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Bericht aan de aandeelhouders

Geachte aandeelhouders van Wereldhave Belgium,

Ondanks de onzekere context bleven de cijfers van de Vennootschap positief na een goed eerste
kwartaal.

Het winkelpubliek heeft inderdaad opnieuw zin gekregen om naar de fysieke winkels te gaan en daar een
gezellig moment door te brengen, zodat de bezoekersaantallen van de activa van de Vennootschap nu
maar 5% lager liggen dan in 2019. Bovendien bevestigen de detailhandelaren dat de conversiegraad in
hun winkels beter is dan voorheen, zodat de meesten van hen hogere omzetcijfers halen dan véér de
pandemie.

Deze positieve dynamiek in de detailhandel komt tot uiting in een grote animo voor het openen van
nieuwe fysieke winkels, zodat de bezettingsgraad van de markt in het algemeen en van de portefeuille
van de Vennootschap in het bijzonder toeneemt met de komst van aantrekkelijke enseignes tegen
huurniveaus die boven de marktwaarden liggen.

Deze goede marktprestatie wordt ook bevestigd in de waardering van de retailportefeuille van de
Vennootschap, die licht stijgt, alsook door een heropleving van de activiteit op de investeringsmarkt, ook
al is er tot op heden nog steeds geen sprake van grote transacties.

Na een moeilijke periode werpen ook de investeringen in de kantorenportefeuille van de Vennootschap
vruchten af, zodat de bezettingsgraad aanzienlijk toeneemt. Deze goede resultaten bevestigen dus de
keuzes die de Vennootschap heeft gemaakt om ook in dit deel van de portefeuille te investeren.

De Vennootschap heeft ook kunnen profiteren van het vertrouwen van velen onder jullie om haar eigen
vermogen te versterken in het kader van de organisatie van haar keuzedividend, zodat zij over de nodige
middelen beschikt voor de investeringen die in haar portefeuille zullen worden gedaan, alsook voor de
externe groei die zij in de komende maanden wil realiseren.

Ondanks deze gunstige resultaten moet worden opgemerkt dat de koers van het aandeel van de
Vennootschap, na een goed eerste kwartaal, in het tweede kwartaal ongunstig werd beinvioed door de
algemene onzekerheid van de economie. De Vennootschap heeft in ieder geval vertrouwen in haar
toekomstig potentieel, ondanks de aanhoudende onzekerheden, en zal ernaar streven de best mogelijke
resultaten te behalen in het belang van haar aandeelhouders, werknemers en klanten.

In het Halfjaarlijks Financieel Verslag van de Vennootschap komen al deze elementen uitvoerig aan bod.

Veel leesplezier!

Nicolas Beaussillon
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Algemeen overzicht van de vastgoedmarkt'

Winkelvastgoed
Met een take-up van 242.000m? heeft de eerste helft van 2022 zeer goed gepresteerd, 40% boven het gemiddelde van de
laatste 10 jaar en 13% boven het jaar 2021.

De 3 sub-segmenten van het winkelvastgoed deden het zeer goed met stijgingen van respectievelijk 8%, 9% en 33% voor
winkelcentra, winkelparken en stadscentra in vergelijking met het voorgaande jaar.

Ondanks de onzekere geopolitieke en economische context bevestigen deze goede resultaten het vertrouwen van de
detailhandelaars in de fysieke handel.

Na twee moeilijke jaren is de investeringsmarkt voor winkelvastgoed in de eerste helft van 2022 met 54% gestegen ten opzichte
van dezelfde periode vorig jaar. Over de eerste zes maanden van het jaar werd derhalve een volume van € 292 min verhandeld.
Niettemin moet worden vastgesteld dat het merendeel van de transacties betrekking had op kleine gebouwen en dat grote
transacties uitbleven.

Kantoren

In de eerste zes maanden van het jaar daalde de take-up met 18%, maar steeg het aantal transacties met 8% ten opzichte van
2021. In vergelijking met de afgelopen 10 jaar is het volume met 16% gedaald. Het is dus duidelijk dat het vooral de grote
gebruikers zijn die afwezig waren op de markt, terwijl de kleinere gebruikers vrij actief waren. Het is ook interessant vast te
stellen dat het begin van het semester kalm was en dat de dynamiek van de markt sinds juni is toegenomen, hetgeen hoop geeft
op een goed tweede semester.

Met € 1,3 miljard aan investeringen in de eerste zes maanden van het jaar blijft kantoorvastgoed de beleggingsklasse bij uitstek
voor investeerders. Het verhandelde volume is met 49% toegenomen ten opzichte van 2021 en werd gekenmerkt door
verscheidene grote transacties.

! Bron: Retail Focus en Expertise
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Goede performantie van de gehele portefeuille in een uitdagende economische context

9 Stijging van het nettoresultaat van kernactiviteiten per aandeel met 8,3% tot € 2,36 per 30 juni 2022 (€ 2,18

per 30 juni 2021);

9 Lichte stijging van de reéle waarde van de portefeuille vastgoedbeleggingen (+ 1,4% ten opzichte van 31

december 2021);

9 Stijging van de EPRA-bezettingsgraad van de winkelcentra van 96,1% per 31 maart 2022 tot 97,0% per 30

juni 2022,

9 Sterke stijging van de EPRA-bezettingsgraad van de kantorenportefeuille van 68,8% per 31 maart 2022 tot

77,2% per 30 juni 2022;

I Hogere bezoekersaantallen in de winkelcentra ten opzichte van de markt en betere omzetprestaties van de

meeste retail huurders ten opzichte van 2019;

9 Behoud van de sterke balansstructuur: gezonde schuldratio van 29,3% per 30 juni 2022 (28,2% per 31

december 2021).

Kerninformatie

(x € 1.000) 30 juni 2022
Resultaten

Netto huurresultaat 28.168
Netto resultaat 33.255
Netto resultaat van kernactiviteiten' 20.647
Netto resultaat van niet kernactiviteiten® 12.609
Netto resultaat per aandeel (x € 1) 3,80
Netto resultaat van kernactiviteiten per aandeel (x € 1) 2,36
Gemiddelde aantal aandelen (#) 8.752.066
(x € 1.000) 30 juni 2022
Balans

Vastgoed beschikbaar voor verhuur® 924.801
Projectontwikkelingen 14.169
Totaal vastgoedbeleggingen 938.970
Eigen vermogen® 679.176
Netto waarde per aandeel (x € 1)* 76,43
Geconsolideerde schuldgraad 29,3%
Beurskoers (x € 1) 49,00
Uitstaande aandelen (#) 8.886.001

'Het netto resultaat van kernactiviteiten is het operationeel resultaat véér het resultaat op de portefeuille minus het financieel resultaat en de
belastingen, en exclusief variaties in reéle waarde van financiéle derivaten (die niet als hedge accounting behandeld worden conform IFRS 9) en
andere niet-uitkeerbare elementen op basis van de enkelvoudige jaarrekening van Wereldhave Belgium.

30 juni 2021
24.863

12.107
18.365
-6.258

1,44
2,18
8.411.966

31 december 2021

912.491
13.514
926.005
670.897

77,19
28,2%
49,30

8.692.063

?Het netto resultaat van niet kernactiviteiten (portefeuilleresultaat) omvat het resultaat op verkoop van vastgoedbeleggingen, de variaties in de reéle
waarde van vastgoedbeleggingen, het ander portefeuilleresultaat, de variaties in de reéle waarde van financiéle activa en passiva en de belastingen op

latente meerwaarden en de betaalde exit taksen.
*De reéle waarde wordt berekend mits aftrek van de hypothetische normatieve transfertkosten (2,5%) opgelopen tijdens het verkoopproces. De

onafhankelijke waarderingsdeskundige heeft de waardering uitgevoerd conform de ‘International Valuation Standards’ en de ‘European Valuation

Standards’.
*V66r winstverdeling en na dividenduitkering.
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Activiteiten van de Vennootschap
(Deze informatie maakt volledig deel uit van de verkorte financiéle overzichten die in het vierde hoofdstuk van dit verslag worden
voorgesteld)

Operationele activiteiten:

Voor het eerst in twee jaar hebben de winkels in de eerste helft van 2022 geen (gedeeltelijke of volledige) sluiting gekend
wegens de Covid-19-pandemie. Integendeel, de door de overheid opgelegde beperkingen voor winkels werden vanaf 18 februari
2022 versoepeld door enkel de verplichting tot het dragen van een mondmasker voor alle personen ouder dan twaalf jaar te
handhaven. En deze laatste beperking werd op haar beurt op 7 maart 2022 volledig opgeheven.

Deze positieve dynamiek werd bevestigd in de bezoekersaantallen van de winkelcentra van de Vennootschap, die een mooie
groei vertoonden in vergelijking met 2021 (stijging van 21,5% voor het eerste halfjaar), ondanks het beperkte effect van de
pandemie en, vooral, het begin van de oorlog in Oekraine. Deze positieve cijfers blijven iets achter bij de bezoekersaantallen
voor dezelfde periode in 2019 (-5,2% voor de eerste helft van het jaar). Opvallend is ook dat voor deze periode de portefeuille
van de Vennootschap beter presteert dan het gemiddelde op de Belgische winkelcentrummarkt (-7,9% in vergelijking met 2019,
zoals gerapporteerd door de Belgium Luxembourg Council of Retail and Shopping Places - BLSC)

Ondanks iets lagere bezoekersaantallen dan in 2019, is het duidelijk dat het publiek zich naar winkelcentra begeeft met een
duidelijk koopdoel. Dienaangaande is het interessant om vast te stellen dat van de 12 huurderscategorieén die in de winkelcentra
van de Vennootschap uitgebaat zijn, er 8 zijn die het beter doen dan in 2019 (m.n. reisbureaus, multimedia, sport, decoratie,
textiel, enz.) en dat er slechts 4 zijn die het nog steeds met enige moeilijkheden te kampen hebben (m.n. schoenen, hygiéne &
schoonheid, enz.).

De Vennootschap meent dat deze positieve tendens het resultaat is van het actieve beheer van haar activa en van de vele
projecten die in de eerste helft van 2022 opgestart en/of voltooid zijn. Bijzonder vermeldenswaard in dit verband is het project
voor de renovatie van de buitenkant van het winkelcentrum Ring Kortrijk, waarvan de eerste resultaten door de klanten kunnen
worden gezien. Dankzij de goede communicatie en de fasering van de werkzaamheden konden de gevolgen voor de
bezoekersaantallen in het winkelcentrum en voor de klantenervaring zo veel mogelijk worden beperkt. Volgens de planning
moeten de werkzaamheden tegen het einde van het vierde kwartaal van 2022 voltooid zijn.

Om bezoekersaantallen van de winkelcentra te stimuleren, hebben de verschillende teams van de Vennootschap ook diverse
activiteiten georganiseerd: Als voorbeeld hiervan, de "Car Shows" die in de winkelcentra werden georganiseerd in samenwerking
met plaatselijke autodealers om de band met de regionale detailhandelaars aan te halen, acties gericht op duurzaamheid (zoals
de "Eco-Days" die een aantal duurzame concepten onder de aandacht werden gebracht om bezoekers bewust te maken van de
uitdagingen van de klimaatverandering) of de invoering van een nieuwe leveringsdienst genaamd "Homerr", in de winkelcentra
Ring Kortrijk en Shopping Nivelles om de uitdagingen van "last mile delivery" voor bepaalde detailhandelaars aan te pakken. Alle
winkelcentra van de Vennootschap hebben ook deelgenomen aan de operatie "Art for All" die door het BLSC werd
gecodrdineerd en waarbij de meeste winkelcentra en parken in Belgié en Luxemburg werden gegroepeerd om kunst voor te
stellen onder het concept: samen, lokaal en leuk! Shopping Nivelles had het genoegen om op de tweede plaats van het podium
te komen met een originele actie gericht op het milieu.

Op het vlak van klantenervaring lanceerde de Vennootschap het afgelopen halfjaar haar nieuwe food court concept "Eat&Meet"
in het winkelcentrum Shopping 1 Genk. Het is de bedoeling verschillende restaurants te concentreren in een food court met een
gemeenschappelijk, klantvriendelijk terras voor wie op zoek is naar nieuwe concepten. Deze eerste implementatie in Belgié zal

begin juli 2022 haar deuren openen voor het publiek.

Ten slotte moet worden gemeld dat het uitbreken van de oorlog in Oekraine een aanzienlijke invioed heeft gehad op het
energiebeheer binnen de portefeuille van de Vennootschap. Niet alleen moest de Vennootschap haar begrotingsramingen voor
2022 herzien, maar zij voerde ook onmiddellijk een energiebesparingsplan uit. De analyse van de verschillende verbruiksniveaus
(verlichting, verwarming, waterbeheer, HVAC, enz.) en de uitvoering van concrete acties hebben het ook mogelijk gemaakt
maatregelen op lange termijn te nemen en aanpassingen te plannen aan bepaalde installaties en technische uitrustingen van de
activa van de Vennootschap. Zelfs indien deze kosten aan haar huurders worden doorgefactureerd, is het immers absoluut
noodzakelijk dat zij in het belang van de bezetters voor een optimaal beheer van de uitgaven zorgt.

Leasingactiviteit:

Hoewel de eerste helft van 2022 werd gekenmerkt door de onzekerheid als gevolg van de oorlog in Oekraine en de stijging van
de kosten van energie en bouwmaterialen, vertoonde de verhuring van winkel- en kantoorruimtes binnen de portefeuille van de
Vennootschap in die periode een opmerkelijk dynamisme.
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In de eerste zes maanden van 2022 heeft de Vennootschap in totaal 57 huurovereenkomsten en huurhernieuwingen gesloten,
wat neerkomt op twee derde van de gebudgetteerde huuractiviteit voor het volledig jaar 2022. De eerste zes maanden laten dan
ook een sterke stijging zien ten opzichte van dezelfde periode een jaar voordien (43 contracten eind juni 2021). Deze transacties
werden gemiddeld 4,6% boven de oude toepasselijke huurprijs en 11% boven de markthuur gesloten. Deze goede prestaties
bevestigen de kwaliteit van de portefeuille en van het werk van de teams van de Vennootschap, zelfs in een moeilijke algemene
context.

Voor wat de retailportefeuille van de Vennootschap betreft, werd het eerste halfjaar gekenmerkt door de komst van kwalitatieve
merken die een reéle toegevoegde waarde bieden voor de klanten binnen de activa van de Vennootschap. Zo werden nieuwe
verkooppunten van reeds in Belgié aanwezige merken, zoals Calzedonia, Claire's, Hairdis, O'Tacos, Ken Shoe Fashion, Twice as
Nice, Guapa en Kiabi, verwelkomd of zullen zij binnenkort hun deuren voor het publiek openen in de activa van de
Vennootschap. Daarnaast is de Vennootschap doorgegaan met het optimaliseren van haar retail mix door nieuwe of recente
merken op de Belgische markt te overtuigen zich in haar centra te vestigen (met name Intersport, Chick & Cheez, Project X Paris
en Cup Pasta). De komst van grote spelers zoals Intersport en Kiabi in de portefeuille van de Vennootschap is uitstekend nieuws
en zal het commerciéle aanbod op de site van Shopping Bastions in Doornik versterken. Anderzijds zal de afronding van de
huurovereenkomsten met Chick & Cheez, O'Tacos en Panos, na de recente opening van Hawaiian Poké Bowl in het
winkelcentrum Shopping 1 Genk, de Vennootschap in staat stellen haar nieuwe "Eat&Meet" concept te lanceren.

Wat de commercialisering van haar kantoorruimte betreft, merkt de Vennootschap op dat, na de daling van de bezettingsgraad
eind 2021 en in het eerste kwartaal 2022 als gevolg van het vertrek van verscheidene huurders, de realisatie van het project "The
Sage" concrete belangstelling heeft gewekt bij verscheidene marktspelers, met de ondertekening tijdens de afgelopen zes
maanden van 10 vaste huurcontracten voor een totale oppervlakte van 7.439 m2. Dit belang heeft geleid tot een aanzienlijke
stijging van de bezettingsgraad van de kantooractiva met meer dan 8% ten opzichte van het einde van het eerste kwartaal 2022
(68,8%).

Financiéle activiteiten:

De solide balansstructuur van de Vennootschap met een schuldgraad van slechts 29,3% per 30 juni 2022 getuigt van de
weerbaarheid van de Vennootschap door haar gezonde solvabiliteit. Het geconsolideerd eigen vermogen bedraagt op 30 juni
2022 € 679,2 min en is in mei 2022 versterkt door de kapitaalsverhoging naar aanleiding van het keuzedividend van 6 mei 2022
ten belope van € 8,1 min (vé6r kosten). Naar aanleiding van deze kapitaalverhoging, werden er 193.938 nieuwe aandelen
uitgegeven en werd het totale kapitaal van de Vennootschap per 6 mei 2022 gebracht op € 370,8 min.

De Vennootschap beschikt op 30 juni 2022 over nog een resterend beschikbaar bedrag van € 173 min op de afgesloten
kredietlijnen, rekening houdend met een 100% dekking van het uitstaande ‘commercial paper’. De opnames op de kredietlijnen
bedragen € 264 min op 30 juni 2022.

Gedurende het tweede kwartaal van 2022, heeft de Vennootschap de herfinanciering van haar uitstaande kredietlijnen bij Belfius
Bank gerealiseerd. Deze kredietlijnen van € 30 min (investeringskrediet) en € 50 min (roll over credit facility) kwamen in april en
september 2023 op vervaldatum. Rekening houdend met de stijgende interestevolutie die sinds begin 2022 is ingezet en de
marktverwachtingen op korte en middellange termijn, heeft de Vennootschap geanticipeerd op haar vervaldagen van 2023 en er
nu reeds op ingespeeld. Door te kiezen voor een vaste rentevoet voor het investeringskrediet van € 30 min, verhoogt de
Vennootschap bovendien haar hedge ratio van 65% tot 76% vanaf april 2023.

Deze verlengingen verhogen de resterende looptijd van de schuld van 2 jaar naar 2,6 jaar. Op het vlak van diversificatie, maakt
de Vennootschap gebruik van diverse financieringsbronnen zoals : 47% bankfinanciering, 35% ‘commercial paper’, 12%
financiering door obligaties en 6% intercompany lijn van Wereldhave NV.

In mei 2022 is er een eerste gedeeltelijke terugbetaling van de intercompany lijn van Wereldhave NV gebeurt. Begin juli vindt
een tweede en laatste terugbetaling plaats zodat er geen uitstaande schuld meer zal zijn ten aanzien van Wereldhave NV. Deze
lijn werd dan ook overgeboekt naar de korte termijn financiéle verplichtingen per 30 juni 2022.

Tot 2024 is er geen enkele vervaldatum van de kredietportefeuille, wat de positie van de Vennootschap nog versterkt en de
intrinsieke kwaliteit van haar portefeuille, haar balans en haar resultaten bevestigt.
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Netto resultaat

Het netto resultaat voor het eerste semester, bestaande uit het resultaat van kern- en niet-kernactiviteiten, bedroeg

€ 33,3 mIn (€ 12,1 mIn per 30 juni 2021). Ten opzichte van dezelfde periode in 2021 is deze stijging toe te schrijven aan het
gecombineerde effect van hogere resultaten van kern- en niet-kernactiviteiten.

Netto resultaat van kernactiviteiten

De Vennootschap behaalde over het eerste halfjaar een netto resultaat van kernactiviteiten van € 20,6 min (€ 18,4 min per 30
juni 2021). Het nettohuurresultaat steeg met € 3,3 min, wat voornamelijk toe te schrijven was aan het gecombineerd effect van
een stijging van het huurresultaat (€ 1,4 min) en de daling van de voorzieningen voor de schuldkwijtscheldingen die reeds zijn
toegekend of mogelijk nog zullen worden toegekend aan huurders in het kader van de Covid-19-gesprekken (€ 1,9 min).

De stijging van de commerciéle kosten met € 0,85 mIn omvat een stijging van de marketingkosten van +/- € 0,35 min en een
stijging van de info desk kosten van € 0,5 min. Deze laatste kosten maken deel uit van een doorrekening, die terugkomt in de
stijging van de rubriek “andere met verhuur verbonden inkomsten en uitgaven”. Gezien 2021 een “Covid”-jaar was, is het voor de
hand liggend dat de marketingkosten lager lagen dan in 2022.

De stijging van de algemene kosten betreft voornamelijk advieskosten en overhead kosten.

De netto financiéle kosten zijn licht gestegen met € 0,4 min omwille van de herfinancieringen in 2021 naar andere
financieringsbronnen, de hernieuwing van verschillende financieringen aan de huidige marktomstandigheden en met langere
looptijden.

Rekening houdend met de hierboven beschreven impact en met het hogere gemiddelde aantal aandelen ten opzichte van juni
2021, is het nettoresultaat per aandeel van kernactiviteiten gestegen tot € 2,36 (€ 2,18 per 30 juni 2021).

De EPRA-bezettingsgraad per 30 juni 2022 bedroeg 93,9% (93,9% per 31 december 2021). Uitgesplitst per segment bedroeg
deze 97% voor de winkelcentra (97,2% per 31 december 2021) en 77,2% voor de kantoren (76% per 31 december 2021).

Netto resultaat van niet-kernactiviteiten

Het netto resultaat van niet-kernactiviteiten bedroeg € 12,6 min (€ -6,3 min per 30 juni 2021). Het netto resultaat van niet-
kernactiviteiten omvat voornamelijk het resultaat van herwaarderingen binnen de vastgoedportefeuille (€ 3,6 min) en de
verandering in de reéle waarde van de afdekkingsinstrumenten (€ 9,2 min).

Eigen vermogen en netto waarde
Het eigen vermogen bedroeg € 679,2 min per 30 juni 2022 (€ 670,9 min per 31 december 2021).

De netto waarde per aandeel (totaal eigen vermogen / aantal aandelen), inclusief de winst van lopend boekjaar, bedroeg
€ 76,43 per 30 juni 2022 (€ 77,19 per 31 december 2021) onder meer als gevolg van de creatie van nieuwe aandelen in het kader
van de operatie van keuzedividend in mei 2022.

Het gemiddelde renteniveau op de uitstaande kredieten bedroeg over het eerste halfjaar van 2022 1,56% (1,38 % over het jaar
2021).

Vastgoedbeleggingen

Vastgoed beschikbaar voor verhuur

De reéle waarde van de portefeuille vastgoed beschikbaar voor verhuur bedroeg € 924,8 min per 30 juni 2022, wat een lichte
stijging is ten opzichte van de waarde van € 912,5 min per 31 december 2021. Deze stijging werd vooral vastgesteld tijdens het
tweede kwartaal van 2022 en is hoofdzakelijk toe te schrijven aan een combinatie van factoren. Enerzijds investeert de
Vennootschap voortdurend in haar portefeuille, vooral in Ring Kortrijk waar een volledige renovatie van de buitengevel aan de
gang is, maar ook in Shopping Nivelles, Shopping Bastions en Shopping 1 Genk. Anderzijds heeft de Vennootschap verschillende
nieuwe huurders aangetrokken in haar kantoren in The Sage Antwerpen, met een sterke stijging van de bezettingsgraad als
gevolg en heeft de Vennootschap verschillende huurcontracten kunnen afsluiten aan niveau’s boven de markthuur.
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Op 30 juni 2022 lag de waarde van het winkelcentrum Belle-lle binnen de portefeuille van de Vennootschap, net als op het einde
van het vorige boekjaar, iets boven de reglementaire grens van 20% (20,1%), waardoor de van de FSMA verkregen derogatie, die
geldig is vanaf eind december 2020, werd toegepast. Naast een aantal rapportageverplichtingen aan de FSMA, brengt de
toepassing van deze derogatie mee dat de schuldgraad van de Vennootschap beperkt is tot 33%, overeenkomstig de GVV-Wet.

Per 30 juni 2022 bedroeg de EPRA-bezettingsgraad van de portefeuille winkelvastgoed 97%, tegen 97,2% per 31 december 2021.
Deze zeer lichte daling is het effect van pop-up contracten die significant hoger zijn tegen jaareinde. Deze hoge bezettingsgraad
is te danken aan de goede prestaties van het commerciéle team in een dynamische markt, zoals hiervoor al werd aangegeven.

Na een daling van de EPRA-bezettingsgraad van 76% per 31 december 2021 tot 68,8% per 31 maart 2022, steeg de EPRA-
bezettingsgraad van de kantoorportefeuille opnieuw naar 77,2% per 30 juni 2022 door de ondertekening van verschillende
nieuwe huurcontracten voor een totale oppervlakte van 7.439 m?.

Tijdens het eerste semester van 2022 werd het project aangaande de renovatie van de gevels, de ingangen en de
buitenterrassen, alsook de ‘re-branding’ van het winkelcentrum Ring Kortrijk verdergezet (€ 12,1 min), met het oog op een
oplevering in het vierde kwartaal van 2022.

De Vennootschap maakte ook verder werk van haar meerjarenprogramma rond de modernisering en ‘re-branding’ van haar
kantoorparken in Vilvoorde en Berchem (€ 8,6 mIn), o.a. door een moderne multifunctionele meeting center in The Sage
Antwerpen en laadpalen installaties in beide sites te voorzien.

Projectontwikkelingen

De boekwaarde van de portefeuille projectontwikkelingen bedroeg € 14,2 min per 30 juni 2022 (€ 13,5 min per 31 december
2021). De netto-stijging met € 0,7 min is hoofdzakelijk toe te schrijven aan voorbereidingskosten van het uitbreidingsproject van
het winkelcentrum Belle-lle te Luik.

Corporate Social Responsibility

Meer dan ooit is Corporate Social Responsibility een belangrijk topic binnen de Vennootschap. Om haar doelstellingen in het
kader van CSR te behalen, heeft de Vennootschap vanaf begin mei een Sustainable Project Coordinator aangeworven. De
prioritaire objectieven van deze functie zijn het aansterken van de BREEAM In-Use certificaten van de assets alsook het opstarten
van de ‘Paris Proof roadmap’ van alle winkelcentra.

De Vennootschap heeft verschillende projecten uitgevoerd om de BREEAM In-Use certificering van haar assets aan te sterken.
Zo heeft de Vennootschap het target om voor alle hercertificeringen, namelijk bij Shopping 1 Genk, Ring Kortrijk en Shopping
Nivelles een ‘Very Good’ te behalen. In maart is de Vennootschap gestart met de certificering van haar andere assets: Belle-ile te
Liege en de kantoren The Sage Vilvoorde en The Sage Antwerpen. De start van de BREEAM In-Use certificering van Shopping
Bastions in Doornik staat op de agenda voor het eerste halfjaar van 2023. Door middel van een ‘Corporate Approach’ zal de
Vennootschap dit voor alle assets binnen de drie jaar opkrikken naar een ‘Very Good’ certificaat.

Een intensivering van de CSR kwam ook in aanmerking in Ring Kortrijk. Daar werd er in het kader van het renovatieproject
specifieke accenten gelegd op vergroening o.a. door een waterdoorlatende bestrating te hebben geplaatst. Hierdoor kan het
regenwater makkelijker doorsijpelen wat zorgt voor aanvulling van het grondwater en extra biodiversiteit. Verder werden er in
juni gloednieuwe kantoren met extra gevelisolatie en nieuwe ramen opgeleverd. In deze kantoren zijn ook waterbesparende
restrooms geinstalleerd die aangesloten zijn op het regenwater.

In het kader van ‘Better footprint’ heeft de Vennootschap geinvesteerd in nieuwe buitenverlichting bij Shopping Belle-lle,
waardoor het elektrisch verbruik van de buitenverlichting met 50% wordt gereduceerd. Het afgelopen half jaar werd er bij deze
asset in totaal 325 MWh groene elektrische energie opgeleverd door de zonnepaneelinstallaties. Daardoor heeft deze asset 28%
minder grijze elektrische energie verbruikt t.o.v. het totaalverbruik.

Omdat elektrificatie van de bedrijfswagens meer en meer wordt aangemoedigd, werden er laadpalen geplaatst op de parking
van Shopping Nivelles. Bij The Sage Vilvoorde en The Sage Antwerpen zullen er ook laadpalen worden bijgeplaatst.

Voor dezelfde kantoren in Vilvoorde werd er in het kader van de verdere vergroening een omgevingsvergunning afgeleverd
midden juni. In het centrale gedeelte, dat nu een parkingplein is, zal er 40% minder verharding zijn. Het zal worden omgebouwd
tot een community plein voor events met meer rustgelegenheden voor de huurders.
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Van het resterende verharde deel op het centrale binnenplein zal 70% uitgevoerd worden met waterdoorlatende bestrating.
Verder wordt er ook een extra groenzone voorzien met een bloemenweide van 240m?, wat zorgt voor meer biodiversiteit en
voedingsmogelijkheden voor insecten en vogels.

Tot slot werden er ECO Days georganiseerd in de verschillende winkelcentra. Deze hebben als doel het creéren van een sfeer en
het voorstellen van acties die het milieu respecteren. Dit door het opzetten van een communicatie- en bewustmakingscampagne
voor de bezoekers. Eind mei vond er in Shopping Nivelles een ‘Green Made Event’ plaats waarbij men een ‘vegetable garden’
van 150m? groot heeft aangelegd. De klanten van het winkelcentrum konden deelnemen aan workshops en kregen hierbij tips
om lokaal een eigen groentetuin aan te leggen.

Vooruitzichten

In haar persbericht over de resultaten van het eerste kwartaal van 2022 had de Vennootschap haar indicatie van netto resultaat
van kernactiviteiten met € 0,10 verhoogd naar een bandbreedte van € 4,80 tot € 4,90. Op dat moment was het resultaat van het
keuzedividend nog niet bekend, evenmin het mechanisch verwateringseffect ervan op het resultaat per aandeel. Dit
keuzedividend werd intussen met succes gerealiseerd. Het mechanisch verwaterende effect ervan zou € 0,07 per aandeel
bedragen maar gelet op de goede resultaten van het tweede kwartaal, heeft de Vennootschap beslist haar indicatie van netto
resultaat van kernactiviteiten slechts met € 0,05 bij te passen zodat deze nu tussen € 4,75 en € 4,85 per aandeel bedraagt.

Aangezien de onzekerheden alsook de gevolgen van de oorlog in Oekraine (verhoogde energieprijzen en constructieprijzen,
inflatie, enz.) nog steeds van toepassing zijn en de ontwikkeling van de economische activiteit in het algemeen daardoor
beinvioeden, is de Vennootschap van oordeel dat deze bandbreedte steeds met de nodige voorzichtigheid dient te worden
bekeken.

De Vennootschap zal de markt evenwel op de hoogte houden van de evolutie van de situatie en van de impact die de evolutie
van bovenstaande omstandigheden zou hebben op deze indicatie van resultaat.

De Raad van Bestuur van Wereldhave Belgium NV
Vilvoorde, 19 juli 2022

Wereldhave Belgium NV

Voor nadere toelichting:

Nicolas Beaussillon

Chief Executive Officer
investor.relations@wereldhavebelgium.com
+32273219 00
www.wereldhavebelgium.com
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Samenstelling van de vastgoedportefeuille
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Bouwjaar of
meest recente

Spreiding van
de portefeuille
(in % van

Verhuurbare

Parkeerplaatsen

renovatiejaar waardering) oppervlakte (m?) (aantal)
Retail
Brugge Sint-Kruis, Brugge Retail Park , Maalsesteenweg 334 1970 4,3% 20.946 650
Genk, Genk Stadsplein, Stadsplein 39 2008 3,4% 15.415 44
Genk, Shopping 1, Rootenstraat 8 2014 6,2% 21.658 1.250
Gent, Shopping Overpoort, Overpoortstraat 49A 2014 0,8% 3.960
Kortrijk, Ring Kortrijk, Ringlaan 34 2005 13,6% 33.024 2.000
Liege, Shopping Belle-lle, Quai des Vennes 1 2020 19,4% 30.229 1.641
Nivelles, Shopping Nivelles, Chaussée de Mons 18A 2012 17,5% 28.143 1.500
Tournai, 7 Fontaines, Boulevard W. de Marvis 22 2019 0,7% 3.485
Tournai, Retail Park Bastions, Rue des bastions 100 2016 2,0% 10.348 360
Tournai, Shopping Bastions, Boulevard W. de Marvis 22 2018 15,1% 31.399 1.450
Turnhout, Turnhout Retail Park, Parklaan 80 1979 3,6% 19.804 765
Waterloo, Commercieel compex Waterloo, Chaussée de Bruxelles 193-195 1968 1,5% 3.487 95
88,2% 221.898 9.755
Kantoren
The Sage Vilvoorde 28, Medialaan 28, 1800 Vilvoorde 2001 2,0% 12.772/ 228° 337
The Sage Vilvoorde 30, Medialaan 30, 1800 Vilvoorde 1999 0,9% 5.449 / 349° 173
The Sage Vilvoorde 32, Medialaan 32,1800 Vilvoorde 1999 0,5% 3.907/116° 120
The Sage Antwerp |, Roderveldlaan 1-2, 2600 Berchem 2021 2,0% 1165/ 255° 225
The Sage Antwerp I, Roderveldlaan 3-4-5, 2600 Berchem 2021 2,8% 16.003/ 821° 316
The Sage Antwerp lll, Berchemstadionstraat 76-78, 2600 Berchem 2021 1,8% 11163/ 224° 217
10,0% 60.459 / 1.993° 1.388
Projectontwikkelingen
Herontwikkelinag Commercieel complex in Waterloo 0.2%
Uitbreiding Shopping Belle-lle in Liege 0,6%
Nivelles grondposities 0,7%

Vastgoedbeleggingen bestemd voor verkoop

Gebouw en grondposities in Tournai 0,2%
0,2%
Totaal 100% 282.357/ 1.993° 11.143
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Contractuele Huurwaarde Theoretische Geschatte EPRA-
huur op 30 leegstand’ huurwaarde huurwaarde®  bezettingsgraad
juni 2022 op 30 juni op 30 juni 2022*
Vervolg 20222
Retail
Brugge Sint-Kruis, Brugge Retail Park , Maalsesteenweq 334 2.364.132 0] 2.525.857 2.220.465 100%
Genk, Genk Stadsplein, Stadsplein 39 2.302.225 307.890 2.605.615 2.394.993 87,1%
Genk, Shopping 1, Rootenstraat 8 3.763.496 694.348 4.537.168 4.389.626 84,2%
Gent, Shopping Overpoort, Overpoortstraat 49A 549.986 0] 549.986 491.316 100%
Kortrijk, Ring Kortrijk, Ringlaan 34 7.606.281 170.701 7.942.641 7.070.438 97,6%
Liege, Shopping Belle-ile, Quai des Vennes 1 11.294.499 46.690 11.503.499 10.632.802 99,6%
Nivelles, Shopping Nivelles, Chaussée de Mons 18A 9.821.395 6] 9.867.695 8.690.796 100%
Tournai, 7 Fontaines, Boulevard W. de Marvis 22 470.531 0] 470.531 349.830 100%
Tournai, Retail Park Bastions, Rue des bastions 100 1192.421 0] 1192.421 1.239.749 100%
Tournai, Shopping Bastions, Boulevard W. de Marvis 22 8.608.805 233.178 9.059.040 8.037.430 97,1%
Turnhout, Turnhout Retail Park, Parklaan 80 2.448.239 0 2.448.239 2.165.565 100%
Waterloo, Commercieel compex Waterloo, Chaussée de Bruxelles 921.889 0 921.889 886.775 100%
51.343.898 1.452.808 53.624.580 48.569.785
Kantoren
The Sage Vilvoorde 28, Medialaan 28, 1800 Vilvoorde 1.361.095 361.459 1.726.055 1.856.816 80,5%
The Sage Vilvoorde 30, Medialaan 30, 1800 Vilvoorde 360.811 392.200 851.871 831.319 52,8%
The Sage Vilvoorde 32, Medialaan 32, 1800 Vilvoorde 260.546 356.379 616.926 584.799 39,1%
The Sage Antwerp |, Roderveldlaan 1-2, 2600 Berchem 1.569.292 48.039 1.592.332 1.687.020 97,2%
The Sage Antwerp I, Roderveldlaan 3-4-5, 2600 Berchem 1.730.201 716.149 3.419.806 2.394.254 70,1%
The Sage Antwerp lll, Berchemstadionstraat 76-78, 2600 Berchem 1.431.271 186.210 1.687.421 1.674.248 88,9%

6.713.216 2.060.437 9.894.411 9.028.457 77,2%
Projectontwikkelingen

Herontwikkeling Commercieel complex in Waterloo
Uitbreiding Shopping Belle-lle in Liege
Nivelles grondposities

Vastgoedbeleggingen bestemd voor verkoop

58.057.114 3.513.245 63.518.991 57.598.242

'Huurwaarde leegstand is de markthuur op de lege oppervlakten.

’De theoretische huurwaarde is de contractuele huur verhoogd met de huurwaarde leegstand.

2Voor het bepalen van de geschatte huurwaarde baseren de externe waarderingsdeskundigen zich op hun kennis van de vastgoedmarkt en op recent
gerealiseerde transacties. De huurwaarde wordt o.a. beinvloed door de ligging, de geschiktheid van de site, de kwaliteiten van het gebouw en de
marktomstandigheden.

“De EPRA bezettingsgraad wordt berekend door de totale marktwaarde van de verhuurde oppervlaktes te delen door de totale marktwaarde van de
oppervlaktes van de portefeuille vastgoedbeleggingen, conform de EPRA guidelines.

SArchieven



Geografische spreiding
(in % reéle waarde)

A

= Berchem-Antwerpen
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Branche-mix vastgoedbeleggingen winkelcentra
(in % van de huurinkomsten)

13

37
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m Mode & accessoires = Voeding
m Verzorging en hygiéne m Wooninrichting
= Multimedia & Elektronica = Parking
m Diensten m L ederwaren & schoenen
= Speciale goederen & diversen = Sport
m Reizen & financiéle diensten = Andere

= Mixed-Use





































































